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Regulamin przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu

§1

1. Niniejszy Regulamin uchwalony zostal na podstawie § 38' Statutu i okresla zasady
przeprowadzania przetargu nieograniczonego na ustanowienie 1 przeniesienie
odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do przetargu na nabycie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, ktére przeszio na Spotdzielnie
w sytuacji opisanej w art. 17'2 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Postanowienia Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do przetargu na nabycie lub
ustanowienie innego prawa do lokalu anizeli wymienione w ust. 11 2.

§2
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:
1) Spoétdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Batory” w
Chorzowie;
2) Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad S.M. ,,Batory” w Chorzowie;
3) Cztonku — nalezy przez to rozumie¢ osobg wpisana do rejestru czlonkéw S.M.
,Batory”’;
4) Cztonku oczekujacym — nalezy przez to rozumie¢ Cztonka, ktéory nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w
tym garaz, ktory jest w posiadaniu Spotdzielni wskutek zrzeczenia si¢ posiadanego prawa
do niego przez cztonka lub inng osobeg, wygasnigcia prawa do lokalu lub ktéry znajduje
si¢ w dyspozycji Spotdzielni z innych powodow (rynek/obrot wtérny);
6) postgpowaniu przetargowym — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie majace na celu
ustalenie osoby, z ktora zawarta zostanie umowa o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
wilasnosci lokalu;
7) przetargu lub przetargu nieograniczonym - nalezy przez to rozumie¢ przetarg ustny
(licytacja) lub pisemny, w ktérym moze bra¢ udzial kazda osoba majaca zdolnos¢ do
czynnos$ci prawnych;
8) komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisj¢ przetargowa w skladzie co najmniej 3
osobowym, powolana przez Zarzad,;
9) cenie wywotawczej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa lokalu ustalong przez
rzeczoznawcg majatkowego zgodnie z art. 2 wust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, powigkszona o koszty sporzadzenia operatu (wyceny) jesli nie moga
zosta¢ pokryte w inny sposob.

§3
1. O postawieniu lokalu do postgpowania przetargowego oraz rodzaju przetargu
decyduje Zarzad.
2. W sytuacji uzasadnionej ekonomicznie, jezeli nie jest to sprzeczne z postanowieniami
Statutu lub z przepisami powszechnie obowiazujacymi, Zarzad moze zdecydowac
o przeznaczeniu lokalu na wynajem.

§4
1. Ogloszenie o przetargu publikuje si¢ w prasie lokalnej, wywiesza si¢ w siedzibie
Spotdzielni oraz umieszcza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.
2. Ogloszenie powinno zawierac:
1) okreslenie rodzaju przetargu nieograniczonego (ustny, pisemny) i jego przedmiot;
2) ceng wywotawcza;
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3) okreslenie wysoko$ci wadium, sposob jego wniesienia oraz okreslenie innych
warunkow, ktore musza spetni¢ osoby przystepujace do przetargu;

4) termin i miejsce przeprowadzenia przetargu;

5) w przypadku przetargu pisemnego — termin, miejsce 1 sposob sktadania ofert oraz
termin i miejsce ich otwarcia;

6) informacje¢ o mozliwosci i terminie ogladania lokalu mieszkalnego;

7) informacjg¢ o pierwszenstwie w nabyciu lokalu przez Cztonkow oczekujacych oraz
o odwotaniu przetargu w przypadku realizacji tego prawa;

8) wskazanie terminu przekazania wynikoéw rozstrzygnigcia przetargu oraz termin
zwrotu wadium dla osob, ktore przetargu nie wygraly;

9) informacj¢ o mozliwosci odwotania przetargu bez podania przyczyny;

10) inne w miarg potrzeby.

§5
W sytuacji okre$lonej w art. 11 ust. 2 Ustawy o spodtdzielniach mieszkaniowych,
o ogloszeniu przetargu Zarzad zawiadamia listami poleconymi Cztonkow
oczekujacych, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu lokalu. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ pouczenie o prawie pierwszenstwa, termin w ktorym Czlonek
oczekujacy moze zgtosi¢ gotowos$¢ do zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej wlasnosci lokalu oraz warto$¢ rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego zgodnie z art. 2 ust.4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zgloszenie przez Czlonka oczekujacego gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu powinno nastapi¢ w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem zawarcia umowy z Cztonkiem oczekujacym, ktory zgtasza gotowos¢ do
zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata
na rachunek bankowy Spotdzielni warto$ci rynkowej lokalu.
W przypadku zgloszenia przez Cztonka oczekujacego gotowosci do zawarcia umowy
o ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu, przetarg zostaje odwotany.

§6
Osoby przystepujace do postepowania przetargowego obowigzane sa wnies¢ wadium.
Wysokos¢ wadium ustalona przez Zarzad Spétdzielni powinna odpowiada¢ minimum
10% ustalonej ceny wywolawcze;.
Wadium jest wnoszone przelewem na rachunek bankowy Spotdzielni.

§7
Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w kwocie nominalnej na wskazany przez
uczestnika przetargu rachunek bankowy w terminie do trzech dni roboczych liczac
od dnia:
1) zakonczenia postgpowania przetargowego;
2) wycofania chgci uczestniczenia w przetargu, jezeli to nastapito przed jego
rozpoczeciem;
3) odwotlania przetargu.
Przystepujacy do postgpowania przetargowego traci wadium, jezeli:
1) przystapi do postgpowania przetargowego i jest nieobecny podczas licytacji,
2) w terminie 30-dni od daty wygrania przetargu nie dokona wptaty oferowanej ceny
na rzecz Spotdzielni.
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Postanowienie ust. 1 pkt 1 nie dotyczy wygrywajacego przetarg. W takim przypadku
kwota wadium jest zaliczana na poczet wylicytowanej ceny i nie podlega zwrotowi.

§8

Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno zosta¢ udzielone z podpisem
notarialnie poswiadczonym lub z podpisem poswiadczonym przez upowaznionego
pracownika Spotdzielni.

—

§9

. Na zadanie osoby przystepujacej do postgpowania przetargowego lub jej

pelnomocnika udostgpnia si¢ niniejszy Regulamin do wgladu w siedzibie Spotdzielni.
Osoba przystepujaca do postgpowania przetargowego lub jej pelnomocnik sktada
pisemne o$wiadczenie o znajomosci niniejszego Regulaminu i akceptacji zasad w nim
zawartych.

§10
Postepowanie przetargowe przeprowadza si¢ komisyjnie.
Komisja spos$rod swojego grona wybiera przewodniczacego.
Czlonkiem komisji nie moze by¢ osoba, ktora:
1) jest cztonkiem rodziny bioracego udziat w postgpowaniu przetargowym,;
2) pozostaje z bioracym udzial w postgpowaniu przetargowym w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do jego
bezstronnosci;
3) przystgpuje do postgpowania przetargowego.
Cztonek komisji, ktory:
1) stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze maja miejsce okolicznos$ci
okreslone w ust. 3 powinien niezwlocznie wylaczy¢ si¢ z dalszego postgpowania
powiadamiajac o tym Zarzad;
2) powinien by¢ wylaczony z postgpowania przetargowego i pomimo tego bierze
udziat w pracach komisji, podlega odpowiedzialnosci prawne;.

§11
Rozpoczecie przetargu lub otwarcie ofert odbywa si¢ w miejscu 1 terminie okreslonym
w ogloszeniu przetargowym.
Zakres dziatania Komisji przetargowej obejmuje:
1) odczytywanie warunkow przetargowych;
2) sporzadzenie imiennej listy osob przystepujacych do przetargu;
3) potwierdzenie zgodnos$ci wniesienia wadium;
4) potwierdzenie zlozenia przez uczestnikoéw przetargu oswiadczen o znajomosci
niniejszego Regulaminu i akceptacji zasad w nim zawartych;
5) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu jedynie 0osob spetniajacych warunki pkt.
2-4 lub ich pelnomocnikow;
6) przeprowadzenie licytacji lub otwarcie ofert i wybdr najkorzystniejszej oferty.

§12

Z postepowania przetargowego komisja sporzadza protokot zawierajacy opis lokalu oraz:

1) imiona i1 nazwiska oraz adresy zamieszkania przystgpujacych do przetargu
(na podstawie dowodoéw tozsamosci);

2) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od przystepujacych do przetargu;

3) uzasadnienie przerwania postgpowania lub nie dokonania wyboru, jezeli takie
nastapito;
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4) uzasadnienie dokonanego wyboru.
5) informacje o przebiegu postgpowania przetargowego (data, miejsce itp.).

—

§13
Przetarg ustny przeprowadza si¢ w ten sposob, ze przewodniczacy komisji podaje ceng
wywotawcza, a nastgpnie uczestnicy zglaszaja ustnie w trakcie licytacji kolejne coraz
to wyzsze kwoty, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszego zgloszenia.
Postep podczas licytacji nie moze by¢ nizszy niz 1000 ztotych.
Przetarg wygrywa osoba, ktora w trakcie licytacji zaoferowata najwyzsza ceng.

§14

. Przetarg pisemny przeprowadza si¢ ten sposob, ze komisja dokonuje otwarcia

1 poréwnania ofert, a nastepnie dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
Najkorzystniejsza jest oferta, w ktorej zaoferowano najwyzsza ceng.

§15
Postgpowanie przetargowe, do ktérego przystepuje tylko jedna osoba jest wazne.
W przypadku nie przystapienia do zawarcia umowy przez zwycigzc¢ przetargu,
Spotdzielnia zawiera umowg z kolejnym uczestnikiem, ktory w przetargu zaoferowat
najwyzsza cene.
Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

§16

Spotdzielnia zobowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich osob
bioracych udzial w postgpowaniu przetargowym i do prowadzenia postgpowania
W sposoOb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji.

1.

2.

1.

§17
Jezeli postgpowanie przetargowe nie przyniesienie rozstrzygnigcia wowczas ceng
wywotawcza do nastgpnego postgpowania przetargowego na ten lokal ustala Zarzad
Spotdzielni w formie uchwaty.
W  przypadku okreslonym w ust.] Zarzad moze obnizy¢ ceng¢ wywolawcza
w nastgpnym przetargu do 50%, a w przypadku gdy i to postgpowanie nie przyniesie
rozstrzygnigcia, Zarzad Spotdzielni ustala ceng w drodze rokowan.

§18
Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie i1 przeniesienie odrgbnej wlasnosci
lokalu jest wptata wylicytowanej kwoty na rachunek bankowy Spoéldzielni w
terminie 14 dni od dnia wygrania przetargu.
W przypadku ubiegania si¢ o kredyt bankowy przez osobg wygrywajaca przetarg lub
cztonka oczekujacego, mozliwe jest zawarcie umowy przedwstgpnej po przedtozeniu
prolongaty bankowej do udzielenia kredytu.

§19

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza SM ,,Batory” uchwalg nr
6/2014 z dnia 10.12.2014r. 1 z tym dniem traci moc Regulamin przetargu na prawo do
lokalu zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr 13/2011 z dnia 30.11.2011r.



